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Comentarios do Gestor

O Fundo encerrou o més de novembro com 103,1% do seu
patrimonio liquido alocado em Ativos Alvo, sendo 83,8% em
CRIs, 141% em FlIs, 52% em Permuta e 2,0% em
instrumentos de caixa. A parcela investida em CRIs possui
uma taxa de aquisicao média de IPCA + 852% a.a. e duration
de 39 anos para a parcela alocada em IPCA e CDI + 3,88%
a.a. e duration de 2,4 anos para a parcela alocada em CDI.

O fundo apresentou, em novembro, um resultado total de
aproximadamente R$ 2.4 milhdes (R$ 0,09/cota) e ao final do
més detinha R$ 424 mil (R$ 0,02/cota) de resultado
acumulado nao distribuido. Importante destacar que a partir
deste més iniciamos a contabilizacao dos resultados da
operacao de Permuta Mod Pinheiros, sendo tais resultados
contabilizados a nivel da SPE e distribuidos via dividendos ao
WHGRI1 conforme a pratica contabil.

No dia 14 de dezembro serao pagos, aos cotistas detentores
de cotas do Fundo em 30 de novembro, rendimentos
referentes ao més de outubro equivalentes a R$ 0,10 por
cota. Tal distribuicao representa uma rentabilidade de 1,04%
ao més considerando a cota de fechamento de novembro
de R$ 9,64. Durante o més a cota a mercado ajustada pelos
rendimentos apresentou variacao de +0,84% e +19,95% nos
Ultimos 12 meses.

O WHGRI1 atingiu no final de novembro 12.596 cotistas,
ainda no més de novembro, o volume de negociacao do
fundo foi de R$ 12,1 milhdes, representando um volume
meédio diario de R$ 609 mil.

Durante o més, nao foram realizadas movimentacoes
significativas do portfolio, dado que nao observamos bids
atrativos para realizarmos ganhos de capital e reciclagem
dos CRiIs.
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Atualizag¢oes dos CRIs

a) Assembleia do CRI Malzoni: foi aprovado uma amortizacao
parcial facultativa do CRI devido a venda de uma de uma
das lajes do Edificio Patio Malzoni que foi objeto de
financiamento da operacao. Dos recursos da venda do
imovel 70% serao utilizados para amortizacao parcial da
divida, a amortizacdao ocorrera com a multa de pré-
pagamento conforme previsto nos documentos do CRI.
Com essa amortizacao a operacao reduzira seu LTV para
56% (vs. 59% atualmente). O preco da venda foi
aproximadamente 8% maior do que o valor atribuido ao
ativo no uUltimo laudo de avaliacao.

b) Assembleia do CRI Arena MRV: foi aprovado a constituicao
da nova SAF do Clube Atletico Mineiro como detentor das
cotas do Fundo de Investimento Imobiliario que € o Unico
cotista da SPE que possui o estadio.

Dado a limitacao de caixa do fundo que ja esta 100% alocado,
seguiremos ativos no mercado secundario visando realizar
ganhos de capital e alocacao em ativos que apresentem uma
melhor alocacao de risco e retorno ao WHGRII.
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WHG Real Estate Fll

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos cotistas a valorizacao de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”): (i) quaisquer direitos reais sobre imaoveis
(“Imoveis”); (ii) acdes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (iii)
acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FllI ("SPEs"); (iv) cotas de fundos de investimento em participacdes, que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de
fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial adicional de
construcao emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; (vi) cotas de outros Fll; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de
crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas.
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Valor de Mercado (R$/Cota) Valor Patrimonial (R$/Cota) Valor Patrimonial do Fundo
R$ 9,64 R$ 9,97 R$ 250,26 mm
& Al gc
Ultimo Rendimento Dividend Yield (a.m) Numero de Cotistas
(R$/cota) Cota de Mercado 12.596
R$ 0,10 1,04%
/)
Razao Social WHG Real Estate FlI Taxa de Adm. e Gestido  1,00% a.a

20% do que exceder IPCA

CNPJ 41256.643/0001-88 Taxa de + média do Yield do IMABS,
performance conforme regulamento

Inicio das atividades  Dez-21 Ofertas Concluidas 2

Administradora XP INVESTIMENTOS CCTVM S A Coédigo de negociagao WHGRI1

Cestora WHG Asset Management Tipo Anbima FIl Hibrido Gestao Ativa

Publico-alvo Investidores em geral Prazo Indeterminado
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Ané I ise da Ca I'teil'a Baixe a planilha clicando aqui

Tipo Cédigo  Ativo Segmento (:;:’;) % PL Indexador Taxa MTM Prazo Duration LTV
CRI  21L0666218 You - Perdizes Authentiqi Residencial 26,80 10,7% CDI+ 4,30% 430%  16/12/2026 2,46 anos  62,0%
CRI  22G0282158 Brookfield Sub Escritorios 2317 9.3% IPCA+ 8,85% 863%  19/07/2027 3]12anos 629%
CRI  22F0930128 Emergent Cold Logistica 15,64 6,2% CDI+ 4,00% 4,00%  21/06/2028 1,88anos  655%
CRI 2231370286 P&G - Harmonia da Vila Residencial 15,13 6,0% IPCA+ 10,90% 10,50%  27/11/2025 183 anos  41,7%
CRI 2311402341 DutralLog Logistica 10,87 43% IPCA+ 8,00% 775%  20/06/2033 4,24 anos -
CRI 2210246580 Arena MRV Entretenimentc 10,83 43% CDI+ 5,25% 526%  24/09/2029 223 anos 54,7%
CRI  22G0641775 Origo I Energia 10,56 42% IPCA+ 10,00% 10,40% 30/06/2034 4,48 anos 78,6%
CRI 2110931497 Péatio Malzoni Escritdrios 10,40 42% IPCA+ 6,77% 570%  15/09/2031 6,26anos 59,6%
CRI  22H1579450 Patio Roraima Shopping 10,16 41% IPCA+ 8,05% 801%  25/08/2034 4,71anos 19,7%
CRI  22A0695877 Vinci Globo Escritérios 10,15 41% IPCA+ 6,83% 6,20%  07/01/2037 556anos 67,7%
CRI  22C0983841 Mitre Realty Residencial 10,14 41% CDI+ 2,30% 187%  17/03/2027 27 anos -
CRI  22E1284935 Assai Varejo 9,56 3,8% IPCA+ 6,75% 6,80%  11/04/2034 4,70 anos  455%
CRI  22B0581101 Alinea Urbanismo Loteamento 9,24 37% IGP-M 7,85% 736%  22/02/2030 2,73anos 32,8%
CRI 22H1814286 Construtora Capital Residencial VAl 2,8% IPCA+ 11,00% 1,20% 15/09/2027 1,79 anos  41,6%
CRI  23F1240696 MRV Pré-Soluto Residencial 6,16 2,5% CDI+ 4,00% 4,00%  15/06/2029 1,65 anos -
CRI 1930279700 Vista Faria Lima Escritérios 561 2.2% CDI+ 2,40% 2,16% 10/1/2031 6,62 anos  26,0%
CRI 22E1314511 Plaenge 2S Residencial 4,84 19% IPCA+ 7,80% 772%  15/06/2027 3]0anos 72,8%
CRI  2IF0568504 Pesa AlZ Industrial 4,78 1,9% IPCA+ 7,00% 7,51% 22/09/2031 358anos 125,6%
CRI  21K0938679 Helbor IV Residencial 3,68 1,5% CDI+ 2,75% 2,76%  20/11/2024 0,57 anos -
CRI 22E1313951 Plaenge 1S Residencial 3,00 12% IPCA+ 7,80% 7,69%  17/08/2026 245anos  54,9%
CRI  21K0906902 Rosewood Hotel 1,81 0,7% IPCA+ 7,50% 7,14% 22/11/2033  4,45anos  54,7%
CRI Total CRI 209,65 83,8% 33Anos 48,18%
Tipo Cédigo  Ativo Segmento Valor (R$mm) % PL

= MCHYT1 Maua Capital High Yield F  Recebiveis 2520 10,1%

Fll KNHY11  Kinea High Yield CRI FlI Recebiveis 584 2,3%

Fll Outros 424 1,7%

Fll Total Fll 35,27 14,1%
Tipo Ativo Segmento Valor (R$mm) % PL
Permuta Mod Pinheiros Residencial 10,96 4,4%
Permuta Alameda Itu Jardins Residencial 2,08 0,8%
Permuta Total Permuta 13,05 5,2%
Caixa 5,02 2,0%
Total de Ativos 257,97 103,1%

Estratégia de Alocagao? Alocacao de CRI por Indexador?
Permuta IGP-M + 7,85%

CDI + 3,88%

IPCA + 8,52%

Fonte: vwwHGU Fonte: vWHG | NOta: Ponderado pela |axXxa ae Aguisigao.


https://links.whg.com.br/Fundamentos-WHGR11-Nov23
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Desempenho do Fundo

DRE (r$)
out-23 nov-23 2023 Desde o inicio

2.678.430 2.653.716 31.771.163 58.264.517

2.070.931 2.182.611 26.923.673 48.260.883
Juros + Correcdo + Outros 2.053.727 2.180.748 26.176.312 46.504.946
Ganho de capital CRI 17.204 1.863 747.360 1.755.937
Fll 404.003 389.356 4.271.289 7.733.731
Proventos 382.059 385.515 4.242.618 7.748.545
Ganho de capital FlI 21.944 3.841 28.670 (14.813)
Permuta 159.882 70.072 229.954 229.954
Resultado Permuta 159.882 70.072 229.954 229.954
Caixa 43.615 11.677 346.248 2.039.949
Despesas (305.183) (284.456) (2.549.772) (8.748.979)
Resultado (ex MTM) 2.373.247 2.375.931 28.524.569 48.590.998
Distribuicao 2.508.953 2.508.953 28.100.275 48.392.659
Distribuicdo por Cota 0,10 0,10 1,12 2,02
DY (a.m) / Fechamento 1,04% 1,04%
Fonte: WHG
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Liquidez
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10,50 ~ R$1.200.000
Preco de fechamento
- R$1.000.000
10,00
R$ 800.000
9550
R$ 600.000
9,00
R$ 400.000
8,50
R$ 200.000
Volume Financeiro (MM 21du)
8,00 R$ O
jun/22 set/22 dez/22 mar/23 jun/23 set/23
Negociacgao e liquidez nov/23 3 Meses D.es’d.e °
inicio
Volume negociado (R$) 12.183.767 35.594.159 219.607.788
Média diaria (R$) 609.188 556.159 584.063
Quantidade de cotas 1.275.267 3.700.042 24.055.924
Média numero de negocios 5.282 4.603 5.017
Valor médio da cota (R$) 9,58 9,64 9,23
Maximo 9,68 9,78 10,49
Range de negociacio (R$)
Minimo 9,40 9,40 8,19
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Sensibilidade Mercado Secundario

A titulo de apresentar mais informacoes aos cotistas, foi realizado o estudo de sensibilidade das taxas
em relacao ao preco do secundario?, a fim de evidenciar o carrego implicito com base no agio ou
desagio da cota de mercado.

Sensibilidade do Yield da carteira de CRI ao preco do mercado secunddrio 2

% PL 58,0% 37,6% 4,4%
Cota de Mercado IPCA + CDI + IGP-M +
R$ 8,89 12,08% 4.91% 10,18%
R$ 9,04 11,59% 4,76% 9,86%
R$ 9,19 11,09% 4,62% 9,54%
R$ 9,34 10,60% 4,48% 9,21%
R$ 9,49 10,11% 4.34% 8,89%
R$ 9,64 9,62% 4,20% 8,57%
R$ 9,79 9,12% 4,06% 8,25%
R$ 9,94 8,63% 3,92% 7,92%
R$ 10,09 8,14% 3,77% 7,60%
R$ 10,24 7,64% 3,63% 7,28%
R$ 10,39 7,15% 3,49% 6,96%

1: Essas projeg¢des sdo estimativas com base no cendrio atual, de cardter meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de
aconselhamento, recomendagéo de compra ou venda, consultoria ou andlise de valores mobilidrios, muito menos devem ser consideradas, em
nenhuma hipdtese, como promessa ou garantia de retorno esperado.

2: A sensibilidade ndo considera taxa de administracdo e performance
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Descricao dos Ativos

CRI Alinea Urbanismo

{

Segmento Loteamento Garantias

Localizacéo Santa Catarina Aval dos sécios, AF das SPEs,
Fundo de Resena e

Cédigo 22B0581101 Subordinagéo.

Taxa de aquisicdo  IGP-M + 7,85%

Prazo 22/02/2030

CRI Arena MRV
Segmento Entretenimento Garantias

CF de Recebiveis, CF de Conta

- Vinculada, AF das Acdes do
Cédigo 2210246580 Fll, Fundo de Resena.

Taxa de aquisicao CDI + 5,25%

B &

Localizagéo Belo Horizonte - MG

=]
=]

[El @

Prazo 24/09/2029
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)
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Segmento Varejo Garantias
Localizagao Diversificado AF de Cotas do Fll Barzel,

o futuro detendor de até 17
Cédigo 22E1284935 iméweis alvo da 1a Emisséo de
Taxa de aquisicdo  IPCA + 6,75% Cotas do Fll Barzel, que serdo

locados pelo Assai Atacadista.
Prazo 11/04/2034 Com LTV méaximo de 60%.

# CRIBrookfield Sub

Segmento Escritorios Garantias

Localizacéo S30 Paulo - SP CF de Direitos Creditorios, AF
dos Imé6weis, AF das Cotas,

Ccodigo 22G0282158 Bl 6B EEEa e

Taxa de aquisicdo  IPCA + 8,85% Compromisso de Aporte.

Prazo 19/07/2027

Segmento Residencial Garantias

Localizac&o Manaus - AM AF do Iméwel e Fianca dos
Sécios.

Codigo 22H1814286

Taxa de aquisicao IPCA + 11,00%

BoEB®

Prazo 15/09/2027

AF: Alienagao Fiduciaria. _
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Segmento
Localizacédo
Codigo

Taxa de aquisicao

Prazo

BIOmE B

Segmento

Localizacédo

Taxa de aquisicao

Cédigo
g

Prazo

Segmento

B =

Localizacao

[
|9

Codigo

Taxa de aquisicao

El m

Prazo

Segmento

2
k)

Localizacao
Codigo

Taxa de aquisicao

E m g

Prazo

=]

Segmento

2
k)

Localizacao
Codigo
Taxa de aquisicao

Prazo

E m

AF: Alienagao Fiduciaria.

WIFI&
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Logistica Garantias
AF de Iméwel, CF e Promessa
de CF de Direitos Creditorios e

Fundo de Despesas.

Guarulhos - SP
2311402341
IPCA + 8,00%
20/06/2033

CRI Emergent Cold

Logistica Garantias

Diversificado AF de Imoweis, CF de
Recebiveis, Fundo de Reserva

22FF0930128 e Aval dos Sécios.

CDI + 4,00%

21/06/2028

(@)
LY,
C
D
o
S
<

Residencial Garantias

S3o Paulo - SP AF de cotas de cinco SPEs
com razdo minima de garantia

2R de 110%, regime de patrimonio

CDI + 2,75% de afetacdo.

20/11/2024

(@)
P
=
®
X
)
Sl
<

Residencial Garantias
Sao Paulo - SP AF de cotas da SPE.
22C0983841

CDI + 2,30%

17/03/2027

CRI MRV Pré6-Soluto

Residencial Garantias

- Fundo de Resenva de 18,09%
da Carteira e Obrigacéo de

23F1240696 Recomposicdo da Devedora em

CDI + 4,00% até 50% do SD.

15/06/2029
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= CRI Origo I

Segmento Energia Garantias

Localizagéo Minas Gerais AF dos Equipamentos, AF das
Cotas e AF dos Direitos de

EH Codigo 22G0641775 Superficie.

Taxa de aquisicao IPCA + 10,00%
Prazo 30/06/2034

CRI P&G - Harmonia da Vila

Segmento Residencial Garantias

Localizagéo Séo Paulo - SP Fianca, CF de Recebileis, AF
o de Iméweis, AF de Agdes,

EH Codigo 22J1370286 Fundo de Reserva, Fundo de

Taxa de aquisigdo IPCA + 10,90% Despesa e Fundo de Juros.

Prazo 27/11/2025

x CRI Patio Malzoni

9 Segmento Escritorios Garantias

Localizagao Séo Paulo - SP AF dos Iméweis, CF de 100%
o dos recebiveis detidos pelo FlI

Cédigo 2110931497 oriundos dos Iméveis.

Taxa de aquisicdo IPCA + 6,77%

Prazo 15/09/2031

CRI Patio Roraima

Segmento Shopping Garantias
Localizagdo Boa Vista - RR AF de Iméwel, CF de

o Recebiveis, AF de Quotas,
Codigo 22H1579450 Fianca, Fundo de Reserva e
Taxa de aquisicio  IPCA + 8,05% LTV méaximo de 35%.
Prazo 25/08/2034

CRI Pesa AlZ

Segmento Industrial Garantias

Localizagdo S&o José dos Pinhais - Parana | CF de Direitos Creditérios, AF
de Imoweis, Aval dos Acionistas

Cédigo 21F0568504 e Fundo de Despesas.

Taxa de aquisicio  IPCA + 7,00%

Prazo 22/09/2031

AF: Alienagao Fiduciaria.
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CRI Plaenge 1S

Segmento Residencial Garantias

Localizagéo Diversificado Fianca dos Sdcios e da
Holding, Fundo de Liquidez e

Cédigo 22E1313951 CF dos Recebiveis.

Taxa de aquisicao IPCA + 7,80%
Prazo 17/08/2026

HmEB®

CRI Plaenge 2S

Segmento Residencial Garantias

B Localizagéo Diversificado Fianca dos Sdcios e da
Holding, Fundo de Liquidez e

EH Codigo 22E1314511 CF dos Recebiveis.

Taxa de aquisicao IPCA + 7,80%

Prazo 15/06/2027

0
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o

Segmento Hotel Garantias

& Localizacdo S&o Paulo - SP CF de Recebieis, AF de
Imoweis, Fundo de Resena e

Cédigo 21K0906902 Fundo de Despesas.

Taxa de aquisicao IPCA + 7,50%

Prazo 22/11/2033

CRI Vinci Globo

Segmento Escritorios Garantias

% Localizacdo S30 Paulo - SP AF do Imével, CF do Contrato
Atipico de Locagéo e Fundo de

Cédigo 22A0695877 Roca

Taxa de aquisicao IPCA + 6,83%

Prazo 07/01/2037
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Segmento Escritorios Garantias

Localizagéo S&o Paulo - SP CF dos Recebiveis, AF do
Imo6wel, Fundo de Reserva e

Cédigo 1930279700 Fundo de Despesa.

Taxa de aquisicao CDI + 2,40%

Prazo 10/11/2031

AF: Alienagao Fiduciaria.
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CRI' You - Perdizes Authentique

AF: Alienagao Fiduciaria.

Segmento Residencial Garantias
Localizagéo S#o Paulo - SP Promessa de CF de
o Recebiveis, AF dos Iméweis, AF
EH Codigo 2110666218 de Cotas, Fianca e Fundo de
Taxa de aquisico  CDI + 4,30% Resenva. Raz&o de Garantia de
160%.
Prazo 16/12/2026

muta Mod Pinheiros

% Segmento Residencial Descricao

g ¢

Localizacéo S3o Paulo - SP Investimentos de permuta em

— i empreendimento residencial no

Torres/Unidades 1/171 bairo de Pinheiros, em fase de

Aprovacao Aprovado fjesenvolvimento, por _
incorporadora paulista e projeto

Lancamento ago/23 com VGV de aproximadamente

& Evolugdo da Obra 0% R0l s,

Residencial Descricao
S30 Paulo - SP Investimentos de permuta em
; empreendimento residencial no

Torres/Unidades 1173 bairro dos Jardins, em fase de
Aprovacéo TBD _desen\olvimento, ppr _

) incorporadora paulista e projeto
Lancamento julr24 com VGV de aproximadamente
Evolucdo da Obra 0% R$119,0 milhges.
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Este material de divulgacao € destinado exclusivamente ao cliente, nao considera
situacao financeira ou necessidades individuais e particulares e nao contém todas as
informacdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de
investir. Este material foi elaborado pela equipe de gestao de fundos de investimento
(“time de gestao”) da Wealth High Governance Asset Management Ltda. (“WHG"),
empresa responsavel pela gestao de fundos de investimento. O material foi preparado
com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras
fontes externas, nao devendo ser entendido como analise de valor mobilidrio, material
promocional de oferta, distribuicdo, consultoria, solicitacdo de compra e/ou venda ou
recomendagcao de qualquer ativo financeiro ou investimento. A decisao final de
alocacao cabe exclusivamente ao gestor discricionario da carteira do veiculo de
investimento. Recomendamos ao cliente que sempre consulte profissionais
especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. Este
material ndo se caracteriza nem deve ser entendido como uma promessa/ um
compromisso da WHG de realizar os servicos ou estruturar os veiculos de investimento
aqui descritos. Este material nao se caracteriza e nao deve ser entendido como
consultoria juridica, contabil, regulatdria ou fiscal em relagao aos assuntos aqui tratados. O
cliente deve basear-se, exclusivamente, em sua opiniao e na opinido de profissionais
especializados por ele contratados, para opinar e decidir. A reproducao total ou parcial
desta publicacdao € expressamente proibida, exceto com a autorizagao da WHG ou a
citagcao por completo da fonte (homes dos autores, da publicagcao e da WHGQ).

Autorregulacao
Agradecemos a confiancga. ANBIMA

Para mais informac¢des sobre nossos fundos, consulte:

https://whg.com.br/asset-management

Gestao de Recursos

WHG Views

Entre em nossa comunidade
no WhatsApp para
acompanhar nossos conteudos.

Wealth High Governance

Instagram LinkedIn 4 Telegram Twitter
@wealth _high governance [wealth-high-governance wealth high governance @WHGAsset



https://www.linkedin.com/company/wealth-high-governance/
https://t.me/wealth_high_governance
https://twitter.com/WHGAsset
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https://t.me/wealth_high_governance
https://www.linkedin.com/company/wealth-high-governance/
https://www.instagram.com/wealth_high_governance/
https://twitter.com/whgasset
https://whg.com.br/asset-management
https://links.whg.com.br/waviews
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